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A - GÉNÉRALITÉS

OBJET DU RÈGLEMENT 

Le présent règlement fixe les règles particulières applicables au lotissement « Les Grands Champs » sur

la  commune  de  Saint-Domineuc  en  complément  des  documents  d’urbanisme  en  vigueur  sur  la

commune.

Conformément aux dispositions du PLU, certaines règles applicables à la zone sont modifiées afin de

permettre la réalisation d'un projet d'ensemble cohérent malgré la densité de l'opération et la taille

réduite des parcelles à bâtir.

Le présent règlement est opposable à quiconque détient ou occupe, à quelque titre que ce soit, tout

ou partie du lotissement.  Il  doit être rappelé dans tout acte translatif  ou locatif des parcelles,  par

reproduction dans son intégralité, à l'occasion de chaque vente ou location.

CHAMP D'APPLICATION

Le lotissement est situé sur la parcelle cadastrale A296, A668, A757, A763, A808, ZB37 et ZB117 sur une

superficie d'environ 51869m².

Il est composé de 99 lots à usage privatifs, numérotés de 1 à 99.

Il sera réalisé en 3 tranches.

REMISE AUX ACQUÉREURS

Conformément aux dispositions de la loi du 19 juillet  1985,  une copie du présent règlement sera

remise à chaque acquéreur avant la signature de l’acte authentique.

REDIVISION / MORCELLEMENT

Il est interdit de rediviser ou de morceler les terrains faisant l’objet du présent lotissement tels qu’ils

sont délimités au projet.
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B – RÈGLEMENT

SECTION I - DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, USAGES DES SOLS ET NATURES D’ACTIVITÉ

ARTICLE 1 – USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITÉS INTERDITS

Pas de règles complémentaires au document d'urbanisme en vigueur.

ARTICLE  2  -  USAGES  ET  AFFECTATIONS  DES  SOLS,  CONSTRUCTIONS  ET  ACTIVITÉS  SOUMIS  À

CONDITIONS PARTICULIÈRES

Pas de règles complémentaires au document d'urbanisme en vigueur.

SECTION II - CARACTÉRISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGÈRE

ARTICLE 3 - VOLUMÉTRIE DES CONSTRUCTIONS

Les dispositions du document d'urbanisme en vigueur sont complétées par les suivantes :

1. Constructions principales

Les constructions respecteront les indications de hauteur figurant au plan de composition du permis

d'aménager (PA4) :
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Les toits courbes et à 4 pans sont interdits.

Les toits présentant une pente inférieure à 8,5° seront systématiquement masquer par des relevés

d'acrotère.

Dans les cas de mitoyenneté, il sera apporté un soin particulier à la conception des liaisons entre les

constructions voisines.  Les hauteurs de faîtage,  d’égout et d'acrotère,  ainsi  que les pentes de toit

seront choisis afin d'obtenir un accord harmonieux entre les deux constructions voisines. Dans le cas

d'un décroché entre deux constructions adjacentes, il sera de minimum 0,30m.

2. Extensions et annexes

Les constructions respecteront les indications de hauteur figurant au plan de composition du permis

d'aménager (PA4) :
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Les toits courbes et à 4 pans sont interdits.

Les toits présentant une pente inférieure à 8,5° seront systématiquement masquer par des relevés

d'acrotère.

Dans les cas de mitoyenneté, il sera apporté un soin particulier à la conception des liaisons entre les

constructions voisines.  Les hauteurs de faîtage,  d’égout et d'acrotère,  ainsi  que les pentes de toit

seront choisis afin d'obtenir un accord harmonieux entre les deux constructions voisines. Dans le cas

d'un décroché entre deux constructions adjacentes, il sera de minimum 0,30m.

ARTICLE 4 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

Les dispositions du document d'urbanisme en vigueur sont remplacées par les suivantes :

Toute construction est à réaliser dans les zones d’implantation définies au plan de composition du

lotissement (PA4) :
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Lorsque les zones d'implantation le permettent, les constructions pourront s'implanter en respectant

une marge de recul de 1 mètre minimum par rapport à l’alignement des voies et de toute emprise

publique.

En dehors des zones d'implantation des constructions, seules sont autorisées :

 les constructions annexes (détachées de la construction principale) de type abri de jardin réalisées en

bois et d'une emprise au sol totale maximale de 15m² par lot,

 l'implantation des piscines avec couverture possible d'une hauteur maximale de 1,80 mètres,

 l’implantation de terrasses couvertes ou non,

  l'implantation des abris voiture sous forme de carport sur une surface maximale de 35m².

ARTICLE 5 -  CARACTÉRISTIQUES ARCHITECTURALES DES FAÇADES ET TOITURES DES CONSTRUCTIONS

AINSI QUE DES CLÔTURES

Les dispositions du document d'urbanisme en vigueur sont remplacées par les suivantes :

Constructions nouvelles     :

Les  toitures  des  volumes  principaux  respecteront  les  prescriptions  portant  sur  le  sens  de  faîtage

indiquées au plan de composition du lotissement (PA4).

Les abris  de jardin pourront présenter un aspect différent du volume principal  sous réserve qu’ils

soient réalisées en bois.

Clôtures     :

En limite avec le domaine public :

En limite sur voies, seules sont autorisées les clôtures constituées :

-  soit,  d’un  muret  n’excédant  pas  0,80  mètre  de  hauteur,  surmonté  ou  non  d’une  grille  ou d'un

dispositif en bois ajouré, l'ensemble n’excédant pas 1,50 mètres de hauteur, et pouvant être doublée

d’une haie plantée à l'intérieur de la parcelle,

- soit, d'une haie taillée de type charmille ou d'une haie libre composée d'arbustes, éventuellement

doublée d'un grillage n'excédant pas 1,20 mètres de hauteur, implanté à l'intérieur de la parcelle.

Pour les autres limites publiques, les limites parcellaires seront soulignées par une haie, taillée ou libre,

doublée  ou  non  d'un  grillage  en  rouleau  n'excédant  pas  1,20  mètres  de  hauteur,  positionné  à

l'intérieur de la parcelle.

Les  coffrets,  compteurs  et  boîtes  aux  lettres  seront  intégrés  à  un  muret  technique  réalisé  par

l'aménageur.
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En limite séparative :

Les clôtures seront constituées d'une haie taillée de type charmille ou d'une haie libre composée

d'arbustes, éventuellement doublée d'un grillage en rouleau n'excédant pas 1,20 mètres de hauteur.

Lorsque la construction est implantée en limite séparative, elle pourra être prolongée sur 4 m par un

mur de maçonnerie enduit ou de claustras bois d’une hauteur maximum de 1.80 m pour protéger

l’intimité d’une terrasse.

ARTICLE 6 - PERFORMANCES ÉNERGÉTIQUES ET ENVIRONNEMENTALES

Pas de règles complémentaires au document d'urbanisme en vigueur.
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ARTICLE 7 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BÂTIS ET ABORDS DES

CONSTRUCTIONS

Les dispositions du document d'urbanisme en vigueur sont complétées par les suivantes :

Les espaces verts publics représente environ 5129m².

Sur  les  lots  1  à  42 et  45 à 99,  les  surfaces  perméables  doivent  représenter  30% minimum de la

superficie du lot, dont la moitié sera traité en espaces verts.

La haie bocagère réalisée par l'aménageur à l'Ouest du lot 68 est à maintenir.

Des conseils sur le choix des végétaux sont donnés en annexe.

ARTICLE 8 - STATIONNEMENT

Les dispositions du document d'urbanisme en vigueur sont complétées par les suivantes :

L'implantation des stationnements respecteront les indications portées au plan de composition du

lotissement (PA4).

Les places directement accessibles depuis le domaine public seront de préférence non closes.

ARTICLE 9 – DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVÉES

Pas de règles complémentaires au document d'urbanisme en vigueur.

ARTICLE 10 – DESSERTE PAR LES RÉSEAUX

Les dispositions du document d'urbanisme en vigueur sont complétées par les suivantes :

Les  acquéreurs  des  lots  raccorderont  leur  construction  en  souterrain  aux  réseaux  établis  par

l'aménageur, à savoir :

- eaux pluviales : branchement au réseau en attente sur le lot,

- eaux usées : branchement au réseau en attente sur le lot,

- eau potable : coffret ou citerneau dans le lot,

- téléphone : citerneau dans le lot,

- électricité : coffret en limite de lot.

Il est précisé que le réseau d'assainissement pour les eaux usées ne permet pas de desservir les caves

et sous-sols éventuels.
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Les  acquéreurs  de  lot  auront  à  leur  charge  tout  déplacement  ou  modification  d'ouvrage

antérieurement construit, pour leur convenance, sous réserve d’avoir l’accord du lotisseur après avis

favorable du maître d’œuvre.

Les côtes RDC des bâtiments devront être au minimum 10cm au-dessus de la côte publique la plus

haute en limite (voiries ou cheminements piéton).

Gestion des eaux pluviales

Le projet de lotissement prévoit la mise en place d’ouvrages de stockage et d’infiltration sur chaque

lot :

- sur l'ensemble des lots sauf les lots 43 et 44 :  les lots doivent donc stocker un volume de 2 m3,

- sur les lots 43 et 44 : les lots doivent stocker un volume de 5 m3.

e choix du type d’ouvrage de stockage est laissé à chaque porteur de projet : puisard d’infiltration (cf

coupes ci-dessous), tranchées drainantes… 

Ce stockage devra permettre l’infiltration (pas de débit de fuite à prévoir). Le volume de 2 ou 5 m3

imposé est un volume de vide, et non pas le volume total de l’ouvrage (notamment dans le cas de

tranchées drainantes ou de massifs de cailloux). 

Les lots 1 à 18, 26 et 27 devront prévoir un rejet du trop plein de l’ouvrage de rétention vers la voirie

(rejet aérien). Les autres lots sont équipés de boîtes de branchement, et peuvent donc renvoyer leur

trop plein vers la boîte de branchement. 
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A titre indicatif, 2 coupes de principe sont présentées :

Coupe de principe d’un puisard avec rejet vers la boîte de branchement, pour tous les lots, sauf du 1

au 18, 26 et 27

Coupe de principe d’un puisard avec trop plein aérien vers la voirie du domaine public (à appliquer

sur les lots 1 à 18, 26 et 27
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ARTICLE  11 – SURFACE PLANCHER MAXIMALE

La surface de plancher constructible est répartie comme suit :
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ANNEXE 1

CONSEILS POUR LE CHOIX DE VÉGÉTAUX

CHOIX DES ESSENCES DE VÉGÉTAUX

La  palette  végétale  proposée  est  en  accord  avec  le  paysage  environnant  tout  en  intégrant  les

contraintes d’un développement à l’âge adulte raisonné.

Arbres tiges et cépées

Les arbres seront adaptés au climat et  préférablement en forme libre (tige basse branchue ou cépée

de plusieurs troncs) pour une meilleure intégration paysagère.

Sont préconisés :

 Acer campestre (érable champêtre)

 Acer cappadocicum (érable de capadoce)

 Acer davidii (érable de David)

 Acer ginnala (érable du fleuve Amour)

 Alnus x Spaethii (aulne)

 Amelanchier lamarckii (amélanchier)

 Arbutus unedo (Arbousier)

 Cercis silliquastrum (arbre de Judée)

 Coryllus avellana (noisetier)

 Fraxinus ornus (frêne à fleur)

 Fruitier (pommier, poirier, prunier, cerisier…)

 Magnolia soulangeana (Magnolia de Soulanges)

 Magnolia kobus (Magnolia de Kobe)

 Magnolia stellata (Magnolia étoilé)

 Prunus serotina (prunier à fleur)

 Salix caprea (saule marsault)

 Sorbus aria (Alisier blanc)...

 Sorbus aucuparia (sorbier des oiseleurs)
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Arbustes et plantes grimpantes

Les haies ne seront pas taillées de façon uniforme et/ou répétitive. La taille des haies devra privilégier

une taille  dite  douce  ou  raisonnée  qui  consiste  à  former  la  plante  en  lui  maintenant  une forme

naturelle. Les tailles géométriques sont à proscrire. Le choix des plantes avant la plantation et la prise

en compte de la taille maximale de celles-ci doit permettre d’éviter les tailles brutales.

Sont préconisés :

Arbustes persistants :

 Abelia 

 Azalee 

 Camelia

 Choisya ternata (oranger du Mexique)

 Danae racemosa (laurier d’Alexandrie)

 Daphne odora (daphne)

 Escallonia

 Nerium oleander (Laurier rose)

 Osmanthus x Burkwoodii (Osmanthe)

 Rhododendron

 Salix rosmarinifolia (saule à feuilles de rosmarin)

 Viburnum tinus (viorne tin)

Arbustes caducs :

 Arbustes fruitiers (cassis, groseilles, framboisier…)

 Cornus kouza (cornouiller chinois)

 Cornus florida (cornouiller de Floride)

 Hydrangea panniculata, quercifolia, macrophylla (Hortensia)

 Philadelphus coronarius (Seringat)

 Rosiers arbustifs/grimpants

 Salix purpurea ‘Nana’ (saule nain)

 Spirea japonica (spirée du Japon)

 Syringa vulgaris (lilas)

 Viburnum opulus (Viorne)

Grimpantes persistantes :

 Trachelospermum jasminoides (faux jasmin)

 Solanum jasminoides (morelles)

Grimpantes caduques :

 Hydrangea petiolaris (hortensia grimpant - adhérent)

 Vitis vinifera (vigne)

 Wisteria sinensis (glycine)
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ANNEXE 2

LISTE DES ESPÈCES INVASIVES

Afin  de  lutter  contre  les  espèces  invasives,  une  liste  de  ces  espèces  figure  dans  le  Schéma

d'Aménagement et de Gestion des Eaux (SAGE) Vilaine approuvé par l’arrêté préfectoral du 2 juillet

2015.

Elle est reproduite ici à titre d’information pour permettre de porter à la connaissance des aménageurs

les espèces à éviter pour la réalisation des espaces verts et jardins, en particulier par l’intermédiaire des

règlements des lotissements et les cahiers des charges des Zones d’Aménagement Concerté (ZAC).

Les espèces inventoriées en priorité 1 sont interdites ; celles figurant en priorité 2 sont déconseillées.
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Liste des espèces invasives :
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